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Bundesministerium der Justiz
und fur Verbraucherschutz
Mohrenstralie 37

10117 Berlin

Gesetz zur Abmilderung der Folgen der COVID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvenz- und
Strafverfahrensrecht
Hier: WEG-Eigentiimerversammlungen

Sehr geehrte Frau Ministerin,

im o0.9. Gesetz gibt es bzgl. Verwalterbestellung und Wirtschaftsplan einer WEG bis zum
31.12.2021 befristet Ausnahmeregelungen. Bei der Beschlussfassung Uber dieses Gesetz ist
man sicherlich davon ausgegangen, dass in 2021 wieder eine halbwegs normale Lage besteht
und regular Eigentimerversammiungen stattfinden kénnen. Dies durfte aber nicht der Fall
sein, auch wenn man annimmt, dass sich die Situation in Folge von Impfungen im 2.Halbjahr
2021 verbessert. Es ist nicht realistisch, dass dann alle ausstehenden Versammlungen nach-
geholt werden kénnen. Da ist u.a. der relativ begrenzte Zeitraum vom Ende der Sommerferien
bis zur Adventszeit und das Problem, geeignete Raume zu finden, da Abstandsregeln wohl
weiterhin gelten dirften.

Bereits jetzt besteht ein erheblicher Riickstau an erforderlichen Beschlissen; dazu gehéren
auch Beschlusse zu Sanierungs- und anderen BaumaRnahmen. Somit kdnnen keine Auftrage
erteilt werden, was sich wiederum negativ auf Bau- und Handwerksbetriebe auswirkt.

Wir halten daher folgende MaRnahmen seitens des Gesetzgebers fiir dringend geboten:

- Die Ausnahmeregelungen fir WEG's sollten bis zum 30.06.2022 verlangert werden.
So gibt es die Chance, auf der reguldren Versammlung 2022 Beschliusse zur Verwal-
terbestellung und zum Wirtschaftsplan zu fassen.

- Geklart werden muss die Verlangerung der Amtszeiten von Beiraten, wenn diese auf
eine bestimmte Dauer oder bis zu einem bestimmten Termin gewahit sind. Analog des
Verwalters sollte sich auch hier die Amtszeit von Beiraten automatisch bis zur nachsten
Wahl verlangern. Rechtliche Klarheit ist insbesondere im Hinblick auf die erweiterte
Verantwortung der Beiradte nach der WEG-Reform wichtig.
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- Das Einstimmigkeitserfordernis fur Umlaufbeschlisse sollte aufgehoben werden. Die
Zustimmung von mindestens 50% aller Stimmen sollte ausreichend fir einen wirksa-
men Beschluss sein. Somit kénnten auch jetzt schon Beschliisse insbesondere zu eher
unstreitigen Themen wie die Genehmigung der Jahresabrechnung oder gréRere In-
standhaltungsmalinahmen gefasst und der Beschluss-Riickstau abgebaut werden.

- Reine Online-Versammlungen soliten nur erméglicht werden, wenn die Teilnahme aller
Eigentiimer technisch méglich ist. (Es gibt in vielen WEGs insbesondere éltere Eigen-
tamer, die nicht mit der entsprechenden Technik ausgestattet sind; deren Rechte mus-
sen gewahrt bleiben; diese durfen nicht wegen fehlender Technik von der Beschluss-
fassung ausgeschlossen werden. In diesen Fallen wéare eine Online-Versammiung
dann nicht méglich.)

Wir sehen hier dringenden Handlungsbedarf, damit Wohnungseigentiimergemeinschaften
nicht im Chaos fehlender Beschliisse versinken. Sollten weiterhin massive Beschrankungen
Eigentimerversammiungen nicht erméglichen und die Ubergangsregelungen nicht verlangert
werden, stédnden méglicherweise WEG's ab 01.01.2022 ohne bestellten Verwalter da. Der Ge-
setzgeber muss Eigentimern und Verwaltern jetzt Planungssicherheit geben.

Mit ffeundlichen GriiRen
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